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AUTOGRAFO DE LEI N° 010/2.021
DE 09 DE SETEMBRO DE 2.021.

DO
PROJETO DE LEI N2 008, DE 06 DE AGOSTO DE 2021.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO PARDO - ESTADO
DE MATO GROSSO DO SUL, REGIMENTALMENTE APROVOU
O Projeto de Lei n° 008/2021, de 06 de agosto de 2.021, que
Dispbe sobre a alteragdo da LEI MUNICIPAL N° 1.193, DE 26 DE
MAIO DE 2020, que “Institui as Normas Gerais de Regularizagdo
Fundiaria na Modalidade de Interesse Especifico no Nucleo
Urbano Informal Consolidado no Municipio de Santa Rita do
Pardo e da outras providéncias”, DE AUTORIA DO PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL.

APRESENTA O SEGUINTE AUTOGRAFO DE LEI:

Art. 1° O artigo 1°, da Lei Municipal N° 1.193, de 26 de maio de 2020, passa a

vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 1° Ficam instituidas as normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizagédo Fundiaria Urbana (REURB) de Nucleos Urbanos Informais
Consolidados no Municipio de Santa Rita do Pardo/MS, a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus

ocupantes.

§1°. A Reurb compreende duas modalidades:
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| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): consiste na regularizagao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de
baixa renda, cuja composi¢ao da renda familiar ndo ultrapasse a 05 (cinco) salarios
minimos vigente no pais, assim declarado em ato do Chefe do Poder Executivo

Municipal;

II- Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): consiste na regularizagéo
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais e ocupados por
populacao nao qualificada na hipétese de que trata o inciso anterior deste
artigo, bem como aos nucleos urbanos informais de uso ndo residencial, e
em especial, ocupados predominantemente por populagcdo e/ou pessoas

juridicas de direito privado que:

a) possuam renda mensal ou faturamento mensal a quantia superior a 05
(cinco) salarios minimos, ou detenham bens mobveis, renda ou
faturamento declarado oficialmente ou por outros indicativos de renda que
evidenciem auferimento superior a 05 (cinco) salarios minimos;

b) por qualquer forma comprovada sejam proprietarios, de fato ou de
direito, de mais de um imdvel urbano ou rural;

§ 2°. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita
de forma coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

§ 3° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a
aquisicao podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas
mensais e consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por
cento) do valor da avaliagéo, e o valor da parcela mensal nao podera ser
inferior ao que for estabelecido em norma regulamentar.

Art. 2° O artigo 4°, da Lei Municipal N° 1.193, de 26 de maio de 2020, passa a
vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 4’ Por meio da legitimagao fundiaria, na modalidade da regularizagéo
fundiaria de interesse especifico, o ocupante adquirira a unidade
imobiliaria com destinagcdo urbana livre e desembaragada de quaisquer
Onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disseram respeito ao proprio
legitimado.

§1° A aquisi¢cao da unidade imobiliaria pelo ocupante fica condicionada ao
cumprimento dos requisitos previstos nesta Lei, e, sem prejuizo de outros,
sdo instrumentos de constituicdo de direitos reais aos beneficiarios da
Reurb a serem utilizados pelo Poder Publico Municipal, de acordo com a
situagdo de cada nucleo urbano, aqueles definidos na Lei Federal n°
10.257/2001, e na Lei Federal n° 13.465/2017.

§2° Na modalidade de REURB de Interesse Especifico, promovida sobre
bem publico de dominio do Municipio, havendo solugdo consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias comprovadamente feitas
pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessas
acessdes e benfeitorias, e serdo cobrados valores com base no valor
venal do lote, obedecendo aos seguintes critérios:

| — Lotes até 1.000 m?, e renda superior a 05 (cinco) salarios minimos:
1,00% (um por cento);

Il — Lotes de 1.001 m? até 2.000 m?, e renda superior a 05 (cinco) salarios
minimos: 2,00% (dois por cento);

| — Lotes acima de 2.001 m? e renda superior a 05 (cinco) salarios
minimos: 3,00% (trés por cento);

Art. 3° Acrescenta os artigos 4°-A, 4°-B e Art. 4°-C, a Lei Municipal N°
1.193, de 26 de maio de 2020, com a seguinte redacéo:
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Art. 4°-A A Reurb de Interesse Social (Reurb-S) é a modalidade aplicavel
aos nucleos urbanos formais ou informais ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda, em parcelamentos de solo declarados ou
nao de interesse social em ato do Poder Executivo Municipal, e que seus
ocupantes n&o consigam o Direito Real do Imdvel diretamente com o
proprietario ou herdeiros, em razdo de impedimento por parte destes em
realizar a transferéncia, assim como em parcelamentos de solo
declarados de interesse social em ato do Poder Executivo Municipal,
aprovados e registrados, cuja implantagcdo ndo estd de acordo com o
projeto aprovado e que por qualquer motivo seus ocupantes ndo possuam
o titulo de propriedade, bem como os nucleos urbanos néo registrados
(clandestinos) e que por qualquer motivo seus ocupantes n&o possuam o
titulo de propriedade.

Paragrafo unico. Entende-se por populagcdo de baixa renda, para fins da
Reurb-S, familias com renda de até 05 (cinco) salarios minimos nacional
vigente no momento da regularizagéo.

Art. 4°-B O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica
municipal de ordenamento de seu territério.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo plano diretor ou definida por lei municipal especifica,
destinada preponderantemente a populacdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéao do solo.

§ 2° A Reurb-S nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 4°-C Na Reurb-S, o(s) beneficiado(s) ficara(do) isento(s) do
pagamento do justo valor da unidade mobiliaria regularizada, ficando
também isentos de recolhimento do Imposto sobre a Transmissao Inter
Vivos de Bens Imoveis e de Direitos a Eles Relativos - ITBI, assim como
das custas e emolumentos, e taxas incidentes sobre a regularizacao,
inseridos ou ndo em areas declaradas de interesse social.
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Art. 4° Acrescenta o §3°, ao artigo 10, da Lei Municipal N° 1.193, de 26 de
maio de 2020, com a seguinte redacéo:

Art. 10 omissis . ..

§3 ° A REURB obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas
em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da
legislagdo municipal vigente:

I. requerimento dos legitimados;

ll. processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imédvel e
dos confrontantes;

lll. elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria;

IV. plantas de situagao e de regularizagdo em 4 (quatro) vias;

V. memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT);

VIl. saneamento do processo administrativo;

VIIl. decisdo da autoridade competente mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

IX. expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelo
Municipio;

X. registro da CRF pelos promotores da regularizagao perante o oficial do
Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 5° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
quaisquer disposicdes em contrario.

Santa Rita do Pardo — MS, 09 de setembro de 2.021.

Cleudenide Ferreira de Freitas Silmara de Souza Braga
Presidente 12 Secretdria




